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Introduction

La municipalité de canton de Gore est
reconnue pour la richesse de ses paysages
naturels, son héritage anglo-saxon et 'esprit
de communauté qui anime sa population.

A linstar d’autres villages des Laurentides, le territoire de Gore
est hautement convoité depuis quelques décennies. Les abords
des nombreux lacs qui se trouvent sur son territoire sont parti-
culiérement attractifs. Si la municipalité accueille historique-
ment une population saisonniére nombreuse, la situation semble
se renverser peu a peu. En effet, de plus en plus de résidents
décident d’élire domicile a Gore tout au long de I'année et la pan-
démie de COVID-19 semble avoir accéléré le processus en facili-
tant le recours au télétravail.

Confronté a cette croissance démographique rapide qui s’accom-
pagne d’une forte pression de développement sur des territoires
naturels souvent sensibles et constatant que les besoins locaux
en termes de commerces et de services évoluent, les instances
municipales ont choisi de mettre en place un programme particu-
lier d’urbanisme (PPU) pour le péle local de Gore. Cet outil urba-
nistique permet a la municipalité de se doter une vision d’avenir
qui permettra d’orienter 'aménagement et le développement aux
abords du chemin Cambria et d’une partie de la route 329.

La réalisation du PPU pour le pdle local s’est déroulée au cours de
année 2021. Le processus d’élaboration du document a impliqué
plusieurs membres de I’équipe municipale, les citoyens siégeant
sur le comité consultatif d’'urbanisme (CCU) ainsi que les élus
municipaux. Conformément aux dispositions de la Loi sur 'amé-
nagement et 'urbanisme (LRQ, c. A-19.1), son adoption est précé-
dée par une consultation publique ou les citoyens sont invités &
se prononcer sur le contenu du document.

Le PPU comprend une bréve présentation du contexte d’interven-
tion, un diagnostic territorial, I’énoncé de la vision d’avenir et des
orientations d’aménagement ainsi qu’une présentation des inter-
ventions. Enfin, certains éléments de mise oeuvre se trouvent
dans les derniéres sections du document, soit les programmes
connexes au PPU ainsi qu’un plan d’action.

Un programme particulier
d’urbanisme (PPU), c’est quoi?

Le programme particulier d’urbanisme, communément
appelé PPU, est un document de planification qui vient pré-
ciser les intentions d’une municipalité a ’'égard d’une partie
de son territoire. Elle permet aux municipalités de se pen-
cher sur certains secteurs qui requiérent une attention par-
ticuliere, comme les cceurs villageois.

Le PPU fixe des objectifs d’aménagement et de développe-
ment pour 'avenir et propose des fagons de les atteindre.
Les actions qu’il met de 'avant peuvent prendre différentes
formes. Il peut s’agir de la modification des réglements
d’urbanisme, d’aménagements publics, d’acquisition d’im-
meubles ou encore de la de mise en place de programmes
ou de politiques.

Le PPU est aussi un outil de communication utile qui per-
met a la municipalité d’informer sa population sur les chan-
gements qu’elle envisage dans un secteur particulier et
de demander son avis par l’entremise d’une consultation
publigque.






Contexte d’intervention

Le PPU du péle local

Le pble local de Gore désigne toute la partie du territoire situé a

Uintérieur du secteur prioritaire d’aménagement de la municipalité.

Il se situe le long de la route régionale 329 entre la rue Sunrise, au
sud-ouest du canton, et le chemin Cambria, plus au nord. Il se pro-
longe sur le chemin Cambria vers Uest jusqu’au chemin Rodgers.

Carte 1: Localisation du pdle local dans le canton de Gore

Le pble local comprend le ceeur villageois de Gore qui se déploie
aux abords du chemin Cambria, sur une distance d’environ 1 kilo-
métre, prés du croisement avec la route 329, A 'image du reste
de la municipalité, le coeur villageois de Gore, lancien village de
Lakefield, est caractérisé par la faible densité de son cadre biti et
un environnement naturel omniprésent.

MRC D'Argenteuil
{2 Municipalité de canton de Gore
i _) PBle local
) Secteur visé par le PPU
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Limites du secteur visé par le PPU

Dans le cadre de la mise en place d’'un PPU pour le pdle local de la muni-
cipalité de canton de Gore, le secteur d’intervention se limite aux abords

du chemin Cambria entre la route 329 et le chemin Rodgers. Les terrains a
Pintersection de la route 329 et du chemin Braemar sont aussi inclus dans la
zone d’intervention. Finalement, un deuxiéme secteur situé au sud de U'inter-
section de la route 329 et du chemin du Lac Chevreuil, soit ’'entrée nord du
parc du Lac Beattie, est également l'objet de cette planification détaillée.

Lac Dawson

Carte 2 : Localisation du secteur visé parle PPU

200 m




Apercu du contexte d’intervention

1.

Vue aérienne du pdle local, vers l'ouest. On voit aux
abords du chemin Cambria les principaux batiments
institutionnels de la municipalité. On remarque
également le terrain vacant au coin de la route
régionale et du chemin Braemar (qui se situe dans le
prolongement du chemin Cambria).

L’église Holy Trinity qui borde le lac Dawson est
entourée d’un cimetiére et est adjacente au petit centre
communautaire.

Cette maison de type Boomtown est située au 5,
chemin Cambria. Son architecture témoigne de la
période éclectique victorienne. Il s’agit de l'un des rares
spécimens de bati ancien dans le péle local.

L'Hétel de Ville de la Municipalité de canton de Gore se
situe sur le chemin Cambria & proximité de la route 329. A
l'arriére, on retrouve le garage municipal (service de Vairie).

La caserne de pompiers qui cotoie 'Hotel de Ville
dessert un large territoire.

Quelques résidences privées bordent le chemin Cambria.
Prés de I'hétel de ville, celles-ci sont rapprochées et
implantées en bordure de la route. Ailleurs dans le pdle
local, elles sont plutét dispersées le long du chemin et
implantées sur de grands terrains boisés.




10.

12.

Vue aérienne du pdle local, vers U'est. On voit le parc
municipal et quelques résidences privées qui bordent
le chemin Cambria. On apergoit également le chemin
des Boisés qui grimpe vers le nord et qui accueille un
lotissement résidentiel (hors PPU), ainsi que le chemin
Sideline qui va vers le sud et sur lequel se trouve
I’écocentre.

Le parc municipal et ses installations communautaires
et sportives. Le batiment qui se trouve au coeur de
I’espace vert accueille une garderie (CPE).

Un pavillon abrite des équipements d’entrainement
extérieur dans le parc municipal.

Prés de l'entrée est du parc municipal, on retrouve les
jardins communautaires, le parc & chien ainsi qu’un petit
terrain de soccer.

. Des jeux pour enfants fabriqués a base de rondins de

bois dans le parc municipal.

Lentrée de I’écocentre se trouve sur le chemin Sideline.




13. Immeuble se trouvant dans le péle local, prés de 'entrée
nord du parc du lac Beattie.

14. Logo du parc du lac Beattie, nouveau parc nature
dont la création est issue d’une collaboration entre la
Municipalité de canton de Gore et la Ville de Lachute.

15. Vue de la route 328 qui permet d’accéder au péle local.
Son accotement asphalté est de plus en plus utilisé par
les cyclistes, nombreux dans la région.

14
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Diagnostic

Portrait du territoire

L’élaboration du PPU a été précédée par la réalisation d’un portrait
du territoire visé. Ce portrait s’est intéressé au contexte d’inter-
vention du PPU, au profil sociodémographique et économique de la
population de Gore et a U'historique du territoire. Il fait aussi état
des caractéristiques du territoire en termes d’usages et de tissu
urbain, d’infrastructures de transport et de mobilité, de milieux
naturels et aborde les dynamiques locales et régionales, notam-
ment d’un point de vue touristique et communautaire. Pour chacune
des thématiques abordées, des enjeux ont été identifiés.

Cette analyse du territoire a permis d’établir un diagnostic iden-
tifiant les grandes forces, faiblesses, opportunités et menaces
(FFOM) du territoire de ta municipalité de canton de Gore. La pre-
miéere partie du PPU présente ainsi le résultat de cette analyse du
territoire. Lensemble du portrait a été, quant a lui, consigné dans
un document annexe accessible sur le site Web de la municipalité.

Analyse des forces, faiblesses,
opportunités et menaces (FFOM)

L'analyse des forces, faiblesses, opportunités et menaces (FFOM) se
base sur le portrait de la municipalité et contribue & définir la vision

Les forces sont les attributs positifs ou les atouts actuels du
secteur villageois. Elles constituent des éléments a valoriser ou a
consolider. Les faiblesses sont les problémes liés aux caractéris-
tiques locales qui limitent le développement de la municipalité et
la qualité de vie de ses résidents. Les forces et les faiblesses sont
importantes a identifier puisqu’elles contribuent aussi bien les unes
que les autres a mettre le doigt sur les enjeux auxquels fait face la
municipalité.

Les menaces et les opportunités sont, quant a elles, des éléments
externes positifs et négatifs qui pourraient potenticllement avoir
une influence sur la qualité de vie et le développement du secteur
visé par le PPU et de Uensemble de la municipalité.

Les forces, faiblesses, menaces et opportunités sont présentées
ci-dessous sous forme de liste. Ils sont également représentés car-
tographiquement sur une carte présentant le territoire d’interven-
tion du PPU (carte 3).



Forces

La croissance démographigue constante et exponentielle du
nombre de résidents permanents.

La proximité a la route 329, voie importante a [’échelle régionale
qui relie les Pays-d’en-Haut et les Basses-Laurentides.

Le cadre paysager attrayant dans lequel s’insére le pole local.
La proximité du péle local au lac Dawson.

Le dynamisme culturel et communautaire de Gore, notamment
la communauté bénévole active du canton.

La présence de réseaux de sentiers et de sites d’activités de
plein air entretenus.

Les multiples équipements de loisirs et sportifs qui composent
le parc municipal (terrains de sport, terrain de jeu, parc canin,
jardins communautaires, patinoire, etc.)

L’intérét patrimonial et le caractére de repére visuel de I’église
Holy Trinity.

Faiblesses

Le village de Gore est invisible et peu perceptible depuis la
route 329.

Le danger que constitue le passage de véhicules lourds et la
haute vitesse sur le chemin Cambria.

Le danger créé par la circulation a haute vitesse sur la route
320.

L'absence de commerces et de services de proximité dans le
pole local.

L'absence d’infrastructure de mobilité active.

La dispersion des équipements communautaires et institution-
nels le long du chemin Cambria.

Opportunités

« La présence de terrains vacants sur le chemin Cambria et la
route 329.

» Letransitimportant sur la route 329 représentant une clien-
tele commerciale potentielle a capter.

» Lattrait touristique existant des Laurentides amenant une
clientéle touristique a capter.

» Latendance a l’achat local pour favoriser le développement
de commerces et services complémentaires & ceux des pdles
régionaux (Lachute et Morin Heights).

« L’engouement pour les sports de plein air et le développement
récréotouristique local (parc du lac Beattie).

« Laprésence d’un terrain et d’'un batiment pouvant étre
converti en poste d’accueil a Uentrée nord du parc Beattie.

Menaces

« Laconcentration de développements de villégiature autour
des lacs sans lien avec le péle local.

¢ La gestion provinciale de la route 329 qui peut compliquer la
mise en ceuvre de projets ayant une visée locale (sécurisation
de Uintersection).

» La nécessité d’acquérir des propriétés privées pour le déve-
loppement du péle.

» La présence de milieux humides qui contraint le
développement.

e Lacomplexité de mise en place d’infrastructures de mobilité
active sur le chemin Cambria et & I’'extérieur du pdle local
(étroitesse, sinuosité et dénivelé de la route).



Diagnostic

Carte 3 : Synthése du diagnostic
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d’avenir

ision

Vv

Un idéal a atteindre

Le PPU du pble local de Gore esquisse une vision d’avenir pour les
15 prochaines années. Les orientations que décrit le document ainsi
que les actions qui en découlent ont pour but l'atteinte de cette
vision d’un pole local...

animé et convivial
accessible et sécuritaire
qui répond aux besoins locaux

respectueux du cadre naturel et bati

Il s’agit ainsi de faire en sorte que la population locale et les visi-
teurs soient attirés par le pdle local de Gore. A travers les interven-
tions que propose le PPU, ce dernier est appelé & jouer le réle d’un
véritable coeur villageois a I’échelle du canton.




Le concept d’organisation spatiale

La vision d’aménagement portée par le PPU vise & faire du péle local
de Gore une véritable centralité a 'échelle locale. Cette vision se
décline en différentes orientations générales qui sont présentées a
la page 16.

Pour atteindre cette vision, les actions que propose le document

de planification sont de différentes natures et sont divisées en trois
principaux secteurs d’intervention, comme le montre le concept
d’organisation présenté a la carte 4. De plus, le PPU propose une
mise en réseau des différentes interventions par des actions ciblant
les réseaux de déplacements entre les différents lieux d’activités du
péle local.

Secteur ouest

Dans ce secteur, le PPU vise la consolidation de la vocation cultu-
relle et la création d’espaces a vocation commerciale dans le pble
local.

Secteur est

Dans ce secteur, le PPU vise a renforcer la vocation communautaire
du parc municipal et le déplacement du pdle civique et communau-
taire de Gore en face du parc.

Secteur sud
Ce secteur est composé de l'entrée nord du parc Beattie qu’il s’agit
de bien identifier et de réaménager de fagon attractive et utilitaire.

Mise en réseau

La création d’une nouvelle centralité commerciale et le renforce-
ment de la vocation communautaire et culturelle du pdle local de
Gore exigent certaines interventions sur les parcours de déplace-
ment entre les différents secteurs. En outre, une stratégie d’optimi-
sation des espaces de stationnement est essentielle pour s’assurer
que la création de nouveaux espaces dédiés & 'automobile ne
défigure pas le caractére naturel du péle local.

Les interventions prévues dans chacun des secteurs sont détaillées
dans la section suivante du PPU.
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Carte 4 : Concept d’organisation spatiale




Orientations

Interventions

Vs

Economique

Favoriser limplantation d’une
offre commerciale locale

qui répond aux besoins des
citoyens de Gore.

-

Socio-communautaire

Consolider l'offre d’activités
communautaires au sein du pole
local.

Aménager de nouveaux espaces
publics, communautaires et
culturels animés et conviviaux

Ve

Patrimoine culturel et
naturel

Préserver le cadre bati et paysager
naturel du pdle local.

Mettre en valeur les attraits naturels
de Gore par le développement
d’une offre récréotouristique
respectueuse de l'environnement et

Mobilité

Assurer la sécurité des
déplacements actifs (vélo,
marche) & Uintérieur du pdle
local.

Offrir des infrastructures
favorisant la mobilité durable.

Bonifier et renforcer l'offre en
services municipaux de qualité. y.

de la qualité de vie des citoyens. \

SECTEUR OUEST

création d’'espaces commerciaux

SECTEUR SUD

aménagement de la porte

restauration et requalification du
patrimoine bati

d'entrée du parc du lac Beattie

amélioration des installations du service
de la Voirie

aménagement d’un mini-parc riverain

MISE EN RESEAU
réaménagement et sécurisation du chemin Cambria
sécurisation des traversées piétonnes entre les différents secteurs
bonification et mutualisation de l'offre en stationnement public

création d’espaces de repos pour cyclistes

SECTEUR EST

optimisation des installations du parc
municipal

construction d'un nouvel Hotel de
Ville, d’'un gymnase et d’une salle
communautaire
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Interventions — secteur est

1- Amélioration du parc municipal

Afin d’optimiser les aménagements et l'utilisation du parc munici-
pal, plusieurs interventions sont proposées. De nouveaux aména-
gements permettront de consolider et de structurer les différents
usages du parc, entre autres les stationnements, et d’ajouter de
nouvelles installations. L'espace consacré aux activités sociales et
communautaires se verra augmenter.

Le parc municipal pourra ainsi répondre aux besoins de la commu-
nauté, tout comme & ceux des visiteurs tels que les cyclistes, de
plus en plus nombreux dans la région. Il est aussi proposé d’amé-
liorer certaines installations insistantes telles que le parc & chien,
le jardin communautaire, l'accés au sentier des Pionniers, etc.
L'agrandissement du CPE fera également partie des bonifications a
mettre de l’'avant dans le cadre du réaménagement du parc.

Les nombreux aménagements du parc municipal en font déja un lieu fort
apprécié par la population de Gore. Les interventions prévues au PPU visent
a optimiser et a améliorer |'usage des nombreuses infrastructures qu’ony
retrouve.

Interventions

Consolider I’espace alloué au stationnement afin de limiter les

déplacements véhiculaires dans le parc :

- Ajout de bandes végétales et d’aménagements paysagers qui
limitent la circulation des voitures.

- Aménagement d’un débarcadére a proximité du jardin
communautaire.

Créer des liens piétons entre les différentes sections du parc.

Construire un batiment a proximité de la patinoire permettant
d’accueillir un vestiaire, au bloc sanitaire, ainsi qu’un garage pour
ranger le matériel d’entretien du parc.

Relocaliser le parc a chien sur une partie du terrain de soccer dans
le but de créer un parc canin de plus grande superficie et d’y ajou-
ter un abri.

Installer un four communautaire et aménager ses abords pour que
les gens puissent y pique-niquer.

Ajouter une scéne couverte et créer un espace événementiel pour
accueillir différentes prestations et rassemblements communau-
taires sur 'autre partie du terrain de soccer.

Agrandir le jardin communautaire actuel sur la pente et une partie
du parc a chiens actuel.

Créer une zone cycliste avec abri 4 Uest du parc, permettant aux
cyclistes de la repérer et de s’y arréter facilement.

Réaménager la section du CPE présentement utilisée comme garage
et agrandir le batiment existant afin de pouvoir accueillir plus
d’enfants.

Mettre en valeur les nombreuses installations du parc, ainsi que
Uentrée des sentiers des Pionniers grace & une signalisation distinc-
tive et efficace.

Enjeux de mise en ceuvre

La présence d’arbres remarquables et matures est & prendre en
compte dans les aménagements afin d’assurer leur conservation.
La topographie qui confére au terrain la présence de pentes allant
jusqu’a 10 % (pentes a proximité du stationnement actuel, ainsi qu’a
la limite est du parc), limite les aménagements & certains endroits.
Les infrastructures sanitaires du CPE devront peut-étre &tre dépla-
cées lors de l'agrandissement du batiment.

PRIORITE : COURT/MOYEN TERME (0-10 ans)

K



Esquisse d’ambiance - Parc municipal (partie est)
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Esquisse d'ambiance

Sans représenter le projet d’aménagement définitif de cet espace,
image ci-dessous permet d’imaginer ce a quoi pourrait ressembler
la partie est du parc municipal au terme de son réaménagement.

On y retrouve notamment un four communautaire, des jardins
communautaires aménagés en paliers sur la pente, une halte pour
les cyclistes, ainsi qu’un espace de rassemblement extérieur muni
d’une scene. Le parc a chien est quant a lui déplacé a l'intérieur du
parc afin d’offrir aux propriétaires de chien un endroit plus agréable
pour faire jouer son animal de compagnie.




Inspirations

« Cette sceéne extérieure en bois
au parc Chanoine-Fleury a
Saint-Jean-Port-Joli montre
le style d’équipement que la
Municipalité de canton de Gore
aimerait ajouter dans le parc
municipal.

Exemple de four a pain
couvert pouvant étre
utilisé en toute saison.

1 Ce four communautaire se trouve a Darthmough en Nouve-Ecosse. Il sert lors d’événements rassemblant la communauté dans le parc.



2- Nouvel Hotel de Ville

Dans le but de mieux desservir la communauté et de faciliter le
travail des professionnels de la municipalité, il est proposé de
construire un nouvel Hotel de Ville pour la Municipalité de Canton
de Gore. Ce nouveau batiment, qui sera érigé au sud du parc muni-
cipal le long du chemin Cambria, a pour objectif de répondre au
besoin en espace de la municipalité et permettre de moderniser
les installations afférentes. De plus, ce nouveau batiment abritera
un centre communautaire et sportif adapté a U'offre en activités
sociales, sportives et communautaires de la municipalité. Son
emplacement stratégique permettra de consolider Uorientation
socio-communautaire du secteur est du pdle local en offrant des
installations complémentaires a celles du parc municipal, dont son
stationnement qui pourra étre utilisé par les résidents lors d’événe-
ments spéciaux au parc.

Interventions

« Acquérir les terrains nécessaires a la construction de U’hétel de
ville et de ses services afférents.

« Construire un batiment d’environ 12 000 pieds carrés compre-
nant:

- ’Hoétel de Ville de la municipalité de canton de Gore (envi-
ron 4 000 pieds carrés) et toutes les commodités associées
(bureaux, salles de réunions, installations sanitaires);

- un centre communautaire (environ 4 000 pieds carrés) com-
prenant une cuisine communautaire, des salles de cours et des
installations sanitaires;

- un gymnase simple comprenant des vestiaires et des installa-
tions sanitaires (environ 4 000 pieds carrés).

= Assurer la mise en place d’installations septiques répondant aux
besoins créés par les usages du nouveau batiment.
« Aménager des espaces de stationnement comprenant une qua-
rantaine de places.
- Diviser les espaces de stationnement sur le site pour répondre
aux différents usagers du lieu (employés municipaux, rési-
dents, etc.).

- Installer des bornes de recharge pour les véhicules électriques.

Réaliser un aménagement paysager conservant le caractére
boisé du chemin Cambria, respectueux de l’environnement et
sécuritaire.

~ Maintenir des plantations le long du chemin Cambria.

- Favoriser 'emploi de matiéres perméables au sol et maximi-
ser les surfaces végétalisées.

- Installer du mobilier urbain (bancs et tables de pique-nique)
extérieur pouvant servir tant aux employés municipaux
gu’aux usagers.

- Créer des chemins piétons séparés des espaces dédiés a
lautomobile.

Enjeux de mise en ceuvre

L'acquisition de terrains par la municipalité est nécessaire 4 la
réalisation du projet.

Des zones humides sont présentes sur le site ou & proximité,
limitant les possibilités de construction et d’aménagement du
terrain.

La topographie du site présente un dénivelé marqué vers 'ouest
ce qui limitera les possibilités constructives.

L’espace requis a la mise en place des installations septiques

et le positionnement de ces derniéres sera un élément contrai-
gnant les possibilités constructives.

PRIORITE : COURT TERME (0-5 ans)



Plan conceptuel

Le plan conceptuel ci-dessous résume présente de fagon schéma-
tigue les principales interventions proposées pour le secteur est du
péle local de Gore. Evidemment, les aménagments que proposent
ce plan devront étre confrontése aux nombreuses contraintes de
mise en oeuvre du secteur.

STATIONNEMENT GARAGE ET FOSSESCELLEE  GRADINS  MISE EN VALEUR o f DEBARCADERE PARCA

35 PLACES PIECE POUR EE DE L'ENTREE DU A LA A 0%) ) ' CHIENS.
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Plan conceptuel - secteur est du pdle local
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Interventions — secteur ouest

3- Implantation d’espaces commerciaux

L'un des principaux enjeux soulevés lors du diagnostic est l’absence
de commerces de proximité et de services dans le péle local de
Gore. Cela oblige les résidents de Gore a parcourir plusieurs kilo-

matres pour se procurer des denrées de premiére nécessité,

Afin de répondre a cet enjeu, deux sites se trouvant a Lintérieur du
secteur visé par le PPU ont été identifiés pour accueillir des espaces
commerciaux. Le premier est le site situé au coin du chemin
Braemar/Cambria et de [a route 329, alors que le second est situé
sur le chemin Cambria, dans le secteur ouest.

Bien que les pouvoirs de la Municipalité soient limités en ce qui a
trait a louverture d’établissements commerciaux, elle peut tout de
méme stimuler et attirer des entrepreneurs sur son territoire.

Interventions
= Acquérir les terrains nécessaires a I'établissement de commerces
et de services sur les sites identifiés.

 Lier larevente de ces sites a des ententes de développement qui
obligent les nouveaux propriétaires a construire des établisse-
ments commerciaux, entre autres.

» Au besoin, adopter un programme de subvention pour attirer des
commerg¢ants dans le péle local.

Enjeux de mise en oeuvre

+ Lacquisition d’un terrain est nécessaire a la réalisation du projet.

+ Cette intervention est dépendante de 'intervention d’entrepre-
neurs privés.

Localisation approximative des espaces commericaux envisagés dans le péle local de Gore. La construction de commerces et de service sur ces
terrains repose cependant en grande partie sur Uinitiative privée.
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Esquisse d’ambiance - Intersection chemin Braemar/ route 329

Esquisse d’ambiance

Sans représenter un projet d’aménagement définitif, 'image ci-des-
sous permet d’imaginer ce a quoi pourrait ressembler l'intersection
de la route 329 et des chemins Braemar-Cambria aprés son réamé-
nagement. En effet, la venue d’un commerce attirera certainement
plus de passants en voiture, de cyclistes et de piétons provenant du
coeur du pble local sur la route 329. Le réaménagement de inter-
section par, notamment, 'ajout d’un feu de circulation rendrait donc
le tout plus convivial et sécuritaire (voir section Interventions - mise
en réseau).




4- Restauration et requalification de la
maison ancienne de style Boomtown

Le pole local comprend une maison ancienne de style Boomtown
située en face de l’église Holy Trinity. Afin de la mettre en valeur
et de valoriser le patrimoine culturel et bati de la municipalité, il
est proposé d’acquérir cet immeuble a des fins de développement
public. Une restauration du batiment devra étre effectuée ainsi
gu’une réflexion pour sa programmation culturelle.

La bibliothéque municipale qui se trouve présentement dans le
centre communautaire pourrait y étre installée, alors qu’une
concession commerciale, par exemple de type café ou galerie d’art,
viendrait bien compléter la vocation culturelle du secteur ouest

du péle local comprenant déja U'église et le petit centre commu-
nautaire. La restauralion du batiment quant a elle devra assurer
une protection des éléments caractéristiques de 'architecture
Boomtown, tels que la corniche & modillons et la galerie protégée
d’un auvent.

Interventions

= Acquérir limmeuble

« Déterminer de la vocation et la programmation du batiment

« Restaurer la maison afin de pouvoir accueillir des équipements
culturels communautaires et mettre en valeur le patrimoine bati

= Aménager ’espace extérieur pour créer un accés invitant s’har-
monisant au caractére boisé du chemin Cambria

Enjeux de mise en ceuvre

« L'acquisition d’un terrain est nécessaire a la réalisation du projet.

» Assurer la protection de la maison et la conservation des élé-
ments architecturaux anciens et caractéristiques.

PRIORITE : MOYEN TERME (5-10 ans)

La maison ancienne est l'un des derniers batiments & témoigner des débuts de
Gore et du village de Lakefield dans le péle local.

Inspiration

En plus de posséder une collection de livres bien garnie, la
bibliothéque de North Hatley est aussi un lieu de diffusion pour les
artistes locaux et accueille plusieurs activités. Aménagé dans un petit
batiment datant de la fin du 19° siécle, son caractére ancien participe
au charme villageois du coin.




5- Réameénagement du Service de la Voirie

Pour répondre a une augmentation de la demande liée 4 la crois-
sance de la municipalité, il est nécessaire d’agrandir et moderniser
les espaces dédiés au Service de la Voirie. Ceux-ci sont actuelle-
ment situé a Larriere de 'Hotel de Ville.

Ainsi, tirant profit du déménagement de U’hétel de ville (voir les
interventions dans le secteur est), il est proposé de réutiliser le

batiment existant pour le dédier uniqguement au Service de la Voirie.

Le batiment pourra étre adapté aux besoins du Service et pourrait
accueillir, notamment un atelier de réparation au sous-sol. De plus,
la construction d’un nouveau garage en fond de cours permettra de
répondre aux besoins en espaces de la municipalité.

Cette intervention nécessite I'acquisition d’une partie des terrains
adjacents afin, d’une part, de régulariser 'accés au stationnement
qui empiéte actuellement sur le lot voisin et, d’autre part, d’as-
surer laménagement optimal du nouveau garage en lien avec les
contraintes environnementales liées au site.

Il est également envisagé de créer un stationnement public de
quelques places (6 a 10) sur le c6té ouest du terrain & proximité du
chemin Cambria. Ce stationnement desservira le secteur ouest du
péle local.

(en bleu). U'hdtel de ville pourra accueillir les bureaux et les équipements de
la Voirie lorsgu’un nouvel hétel de ville sera construit.

Interventions

Adapter le batiment actuel de ’hétel de Ville aux besoins du Service de la Voirie.

- Aménagement des bureaux.

- Construction d’un atelier de réparation au sous-sol accessible par Carriére
du batiment.

Acquérir une partie des lots adjacents.

- Pour régulariser 'emprise du chemin d’accés a l'arriére du terrain.

- Pour permettre la construction d’un nouveau garage municipal d’environ
4000 pieds carrés.

Définir les espaces de stationnement et de mobilité.

- Aménagement d’un stationnement public de 6 4 10 places en bordure du
chemin d’accés et sécurisation d’un accés piéton.

- Aménagement des espaces de stationnement pour les employés en
arriére-cour.

Aménagement d’un escalier permettant d’accéder & Uarriére du site le long
du batiment principal.

Aménagement paysager conservant le caractére boisé du secteur en bor-
dure du chemin Cambria.
- Mise en place d’écrans végétaux limitant les désagréments tels que
le bruit et la poussiére créés par les usages quotidiens d’un garage
municipal.

Enjeux de mise en ceuvre

La construction d’un nouvel Hétel de Ville est un prérequis a la réalisation
de ce projet.

L’acquisition d’une partie des terrains par la municipalité est nécessaire a la
réalisation du projet tel que présenté.

Les écarts topographiques sur le terrain sont & prendre en compte lors de la
planification du réaménagement du site.

La présence d’installations septiques & 'ouest du batiment limitent les pos-
sibilités de développement a proximité du chemin Cambria.

La présence de milieux humides a proximité limite les possibilités de
réaménagement.

Des éléments de stabilisation et de drainage du sol tels qu’un talus de sta-
bilisation et des fossés sont a prévoir.

PRIORITE : COURT TERME (0-5 ans)

A



6- Mini-parc riverain

Afin d’offrir un nouvel espace public a U'entrée du péle local, ainsi
qu’un accés visuel au lac Dawson, il est proposé de créer un petit

H i H 1 P VI o S
parc riverain en bordure de ce dernier. Son emplacement permettra

de créer une halte pour les cyclistes & proximité de la route 329,
ainsi qu’un endroit de détente pour les citoyens et les visiteurs &
proximité du lac. Le terrain étant étroit et bordé par des propriétés
privées, une attention particuliére devra étre portée a la cohabita-
tion avec les voisins.

Interventions

= Acquérir le terrain qui accueillera le parc riverain, ainsi que
démolir le batiment qui s’y trouve.

« Aménager le terrain et ses abords. Exemple : installation de murs
végétaux, afin de bien délimiter I'espace public, bornes a entrée

pour empécher l'entrée de véhicules motorisés, cloture pour
restreindre I'accés a l'eau.

« Mettre en place du mobilier : tables, bancs, etc. et réaliser un
aménagement paysager simple.

» Installer une station pour cycliste (table et abri, borne de répa-
ration, etc.), tout en s’assurant de bien 'annoncer a aide d’une
signalétique efficace pour les cyclistes.

Enjeux de mise en ceuvre

- Lacquisition du terrain est nécessaire a la réalisation du projet,
tout comme la démolition du batiment qui s’y trouve.

» La proximité des propriétés voisines et I'étroitesse du lot sont
des éléments importants a prendre en compte dans 'aména-
gement du parc. Une présentation du projet aux propriétaires
voisins devra faire partie de la mise en oeuvre de ce dernier.

PRIORITE : MOYEN/LONG TERME (5-15 ans)

Batiment vétuste a acquérir et a démolir pour permettre 'aménagement du
mini-parc riverain.

Vue sur le lac Dawson depuis 'emplacement du mini-parc riverain.



Interventions - secteur sud

/- Entrée nord du parc du lac Beattie

Dans le but de rendre le parc Beattie plus accessible & partir de la
route 329 et d’augmenter l'achalandage autant local que touris-
tique, il est proposé d’aménager une nouvelle entrée au nord de ce
dernier, soit a Uintersection du chemin du Lac-Chevreuil et de la
route 329. Cette entrée nord deviendra le point d’accés principal au
parc et devra étre dotée d’infrastructures d’accueil pour les usa-
gers. Il est alors proposé d’acquérir le terrain situé prés de Uentrée
et de le convertir le batiment qui s’y trouve afin d’en faire un chalet
de parc. Outre les équipements d’accueil et d’informations pour les
randonneurs et autres types d’usagers, on y retrouvera des installa-
tions sanitaires, un espace lunch ou café, etc.

L’entrée vers les sentiers multifonctionnels et de randonnée devra
étre aménagée et bonifiée, entre autres grice i I'ajout d’une signa-
lisation efficace. Un stationnement fera également partie de la
programmation du lieu.

Interventions

« Acquérir le terrain et le batiment qui s’y trouve.

» Convertir le batiment en chalet d’accueil : rénovation extérieure
du batiment, division intérieure afin d’implanter les équipements
récréotouristiques.

+ Consolider et délimiter 'espace alloué au stationnement a 'aide
d’aménagements paysagers.

e Aménager U'extérieur du lieu et les espaces de stationnement.

 Installer des bornes de recharge électrique pour les automobiles
électriques.

» Implanter une signalétique permettant de se rendre 4 cette
entrée nord du parc Beattie depuis la route 329.

Enjeux de mise en ceuvre

» L’acquisition d’un nouveau terrain par la municipalité est néces-
saire pour la réalisation du projet.

» Une bonne connectivité entre les différents secteurs du parc
Beattie devra étre assurée.

PRIORITE : COURT TERME (0-5 ans)

Inspiration

Exemple inspirant d’infrastructures d’entrée de parc : le parc familial
des Berges a Donnacona.

A
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Intervent

8- Piste multifonctionnelle et traverses
piétonnes sécuritaires

i ur tous, il est
proposé de mettre en place des aménagements pour la marche, le
vélo et d’autres types de mobilités douces. Une piste multifonction-
nelle le long du chemin Cambria sera aménagée de fagon a sécuriser
les déplacements pour les piétons et cyclistes, tout en conservant
suffisamment d’espace pour la voiture. Cette piste permettra aussi
de favoriser Uintégration du p6le local dans le réseau cyclable de la
région. Elle permettra entre autres de connecter la route 329 aux
haltes cyclistes qui seront aménagées au parc riverain et au parc
municipal.

De plus, des traverses piétonnes sont nécessaires afin de créer des
liens sécuritaires entre les deux c6tés du chemin Cambria et lier

les principales activités du pdle local. Lintersection du chemin
Braemar/Cambria et de la route nécessite en outre une attention
particuliére et plusieurs interventions de fagon a connecter les com-
merces du c6té ouest de la route au reste du podle local.

a- Interventions le long du chemin Cambria

« Aménager temporairement une piste multifonctionnelle (pié-
tons et cyclistes) a l'aide de bollards sur un seul cdté du chemin
Cambria.

« Lors de la réfection du chemin, aménager une piste multifonc-
tionnelle plus formelle (piste cyclable en site propre ou corridors
unidirectionnels), notamment par ’acquisition de bandes de
terrains a ses abords pour élargir 'emprise de la route.

Enjeux de mise en oeuvre

« Létroitesse du chemin Cambria et de 'emprise municipale, de
méme que la présence de fossés, complexifient la mise en place
de la piste multifonctionnelle.

= Les destinations sur le chemin Cambria sont a consolider (sec-
teur est et ouest) avant d’amorcer ce projet.

PRIORITE : COURT/MOYEN TERME (0-10 ans)

Coupe schématique montrant 'aménagement d’une piste multifonctionnelle sur
le chemin Cambria et présentée a titre indicatif. U'élargissement de I'emprise du
chemin permettrait d’aménager une piste d’environ 1,8 4 2m de large ou deux
bandes unidirectionnelles d’environ 1m. Lors de la réfection du chemin, une
évaluation plus précise des possibilités de réaménagement sera effectuée.

Inspiration

Exemple de bollards amovibles pour délimiter une piste multifonctionnelle.



9. Bonification et optimisation de I'offre en

) Interventions pour les traverses piétonnes

pret y o . stationnement public

L « Aménager de traverses piétonnes balisées sur le chemin P

{ j' Cambria et des systémes de régulation de la vitesse : . ) ) .

e’ A . o Les différentes interventions du PPU permettent le maintien et la
N - Entre le futur Hotel de Ville et le parc municipal. ation de plusi p . blic. ¢

- - Entre le parc riverain et le Service de Voirie/ la nouvelle cicationwsel PHISISUES ESPEEES Ceag o e SR eh

effet environ de 120 cases de stationnement public qu’on retrouvera

&’ bibliothéque. N ) ) i
dans le pdle local au terme de projets, dont certaines seront munies

o= « Déposer des demandes auprés du ministére des Transports du de bornes de recharges électriques. Ces stationnements sont répar-
. Québec pour : tis de fagon approximative de la maniére suivante :
<'J - La diminution de la vitesse & 70 ou 50 km/h sur la route 329
) a proximité du péle local. Secteur est
(U' - L’ajout d’un feu de circulation a l'intersection de la route . Nouvel Hétel de Ville : 40 cases

329 et des chemins Cambria/ Braemar. « Parc municipal : 35 cases

Secteur ouest

— Enjeux de mise en ceuvre « Site de la Voirie et de la maison ancienne ;10 cases

« Laresponsabilité des aménagements sur la route 329 reléve « Eglise: 5 cases

du ministére des Transports du Québec.
Secteur sud

p)
— , « Entrée nord du parc du lac Beattie : 30 cases
. - PRIORITE : COURT/MOYEN TERME (0-10 ans)
{‘“‘; Bien qu’il soit probable que le nombre exact de cases soit revu au
i moment de la mise en oeuvre des interventions, la stratégie de sta-
g tionnement globale vise surtout & assurer 'utilisation optimale des
C cases existantes et créées.
a
~
-
; ® Haltes pour cyclistes
(1)
:=-I §==) Traverses piétonnes sécurisées
ME. = =« Piste multifonctionnelle
,_:.. “ Intersection sécurisée avec feu de ciruclation

© | Limite de vitesse diminuée

- Mini-parc
riverain

Carte 5: Synthése de la mise en réseau des interventions



Centre Commti rautalre / comn'lumty Cengre
ville / Town GELLE

Ho stel de
e / Ecocenter

Y, A w-\E‘ )
| P ‘ﬂ’,’_ G b
..4»_-&
“\F

s o
E o




Programmes connexes au PPU

Programme d’acquisition des immeubles

Afin de favoriser la réalisation de la vision et des orientations
d’aménagement mis de l'avant par le présent PPU, la Municipalité
de canton de Gore envisage la possibilité de procéder a l'acquisition
de certains immeubles situés dans le secteur visé par le PPU. Ces
acquisitions seront faites soit a ses propres fins ou en vue de leur
aliénation ou de leur location aux fins prévues par le PPU.

Par l'entremise du PPU, la municipalité de canton de Gore instaure
donc un programme d’acquisition des immeubles pour son p6le
local, qui constitue le secteur central de son territoire.

Certaines interventions prévues au PPU requiérent en effet "acqui-
sition et le remembrement de certains lots. La Municipalité entend
donc, au besoin, acquérir de gré a gré ou par expropriation les
immeubles nécessaires a la réalisation de ces interventions.

Les immeubles pouvant l'objet d’acquisition sont, de fagon non
limitative, les suivants :

* le lot 5 317 934 en tout ou en partie;;

« le lot 5317 938 en tout ou en partie;

« lelot 5317 944,

* une partie du lot 5 318 092;

« une partie du lot 5 319 020;

« le lot 5318 147 en tout ou en partie;

« le lot 5318148 en tout ou en partie;

« une partie du lot 5 318 149;

« lelot 5317 833 en tout ou en partie;

= une partie des lots jouxtant le chemin Cambria nécessaires pour
procéder a I’élargissement de 'emprise de la route.

La Municipalité du canton de Gore se réserve également le droit de
procéder a toute autre acquisition de gré a gré ou acquisition par
expropriation qui pourront lui permettre d’atteindre les orientations
d’aménagement du présent PPU, et ce, conformément aux dispo-
sitions de Larticle 85 de la Loi sur laménagement et l'urbanisme
(RLRQ c.A-19.7).

Programme de revitalisation

En vertu des pouvoirs que lui confére Uarticle 85.4 de la Loi sur
aménagement et urbanisme (RLRQ ¢.A-19.1), la Municipalité

de canton de Gore pourra adopter par réglement un programme

de revitalisation pour le territoire visé par le PPU. Ce programme
pourra favoriser la démolition de batiments vétuste, la construction
de nouveaux batiments voués aux usages souhaités et a la rénova-
tion de batiments existants.

Dans le cadre de ce programme de revitalisation, la Municipalité de
canton de Gore pourra accorder une subvention aux propriétaires
ou aux occupants pour la réalisation de travaux conformes au pro-
gramme. Pour ce faire, la Municipalité pourra établir des catégories
d’immeubles et de travaux et les combiner. Elle pourra également
établir des conditions qui pourront varier selon les catégories et
combinaisons de catégories et décréter qu’une subvention n’est
accordée qu’a l'égard de l'une ou de plusieurs d’entre elles. Le mon-
tant de cette subvention ne pourra toutefois excéder le colt réel
des travaux.

AT
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Modificat

Modifications réglementaires

Certaines modifications de la réglementation d’urbanisme sont
nécessaires pour assurer la concordance entre la vision et les orien-
tations portées par le PPU du pole local de Gore et le cadre régle-
mentaire en vigueur.

Grille de zonage

La grille de zonage de la zone PL-1 qui vise le secteur du péle local
de Gore est modifiée de la fagon suivante :

= Pour la catégorie d’usage p3 (communautaire municipal), le taux
d’implantation maximal au sol pour les batiments principaux et
accessoires est de 40%.
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Plan d’action

Le tableau ci-dessous propose une synthése des actions par secteurs ainsi qu’une indication de

'échéancier envisagé pour leur réalisation.

Actions et interventions

Secteur est

Intervenants

Echéancier

1. Optimisation des installations au Parc municipal

Municipalité de Canton de Gore
Gouvernement du Québec
(subventions possibles)

COURT/MOYEN TERME (0-10 ans)

2. Construction d’un batiment qui accueillera I’hétel de ville, un centre com-
munautaire avec cuisine et un gymnase avec vestiaire

Municipalité de Canton de Gore
Propriétaires privés
Gouvernement du Québec
(subventions possibles)

COURT TERME (0-5 ans)

Secteur ouest

3. Implantation d’un nouveau péle commercial

Municipalité de Canton de Gore
Propriétaires privés

Promoteurs immobiliers
Entrepreneurs (commercants) privés

COURT/MOYEN TERME (0-10 ans)

4., Restauration de la maison ancienne et implantation d'un espace artistique
et de la bibliotheque

Municipalité de Canton de Gore
Propriétaires privés
Gouvernement du Québec
(subventions possibles)

MOYEN TERME (5-10 ans)

5. Amélioration des installations du service de la voirie

Municipalité de Canton de Gore
Propriétaires privés

COURT TERME (0-5 ans)

6. Aménagement d’un mini-parc riverain en bordure du lac Dawson

Municipalité de Canton de Gore
Propriétaires privés

MOYEN/LONG TERME (10-15 ans)

Secteur sud

7. Aménagement de la nouvelle porte d'entrée du parc Beattie

Municipalité de Canton de Gore

COURT TERME (0-5 ans)

Mise en réseau

8a. Aménagement temporaire d’une piste multifonctionnelle (projet pilote)
sur le chemin Cambria

Municipalité de Canton de Gore

COURT TERME (0-5 ans)

8b. Aménagement pérenne d’une piste multifonctionnelle sur le chemin
Cambiria lors de la réfection du chemin

Municipalité de Canton de Gore
Propriétaires privés
Gouvernement du Québec
(subventions possibles)

MOYEN TERME (5-10 ans)

8c. Aménagement de traverses piétonnes sécurisées sur le chemin Cambria

Municipalité de Canton de Gore

COURT/MOYEN TERME (0-10 ans)

8d. Sécurisation de I'intersection chemin Cambria /Braemar et route 329
par le réaménagement de I'intersection, I’ajout d’un feu de circulation et la
diminution de la limite de vitesse

Municipalité de Canton de Gore
Ministére des Transports du Québec

COURT TERME (0-5 ans)

9. Bonification et optimisation de I'offre en stationnement public

Municipalité de Canton de Gore

VARIABLE
(DEPEND DE LA SEQUENCE DES PROJETS)
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